АДМИНИСТРАЦИЯ КРАСНОСИБИРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
КОЧКОВСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 25.05.2018                                                                                                     № 42
О порядке предоставления в  аренду муниципального имущества,

находящегося в собственности Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области

В целях повышения эффективности управления муниципальным имуществом Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области, в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции», руководствуясь Уставом Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить прилагаемое Положение «О порядке предоставления в  аренду муниципального имущества, находящегося в собственности Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области (Приложение).
2.  Опубликовать данное постановление в периодическом печатном издании «Красносибирский  вестник» и разместить на официальном сайте Администрации Красносибирского сельсовета в сети «Интернет».

Глава Красносибирского сельсовета
Кочковского района

Новосибирской области                                                                       Н.Н. Лунёва

Полянских Н.Ю.
20-439
	
	Приложение  

к постановлению администрации

Красносибирского сельсовета 

Кочковского района 

Новосибирской области 

 от 25.05.2018  № 42



ПОЛОЖЕНИЕ
О ПОРЯДКЕ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В СОБСТВЕННОСТИ КРАСНОСИБИРСКОГО СЕЛЬСОВЕТА КОЧКОВСКОГО  РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ
1. Общие положения

1.1. Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области (далее - Положение), разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Бюджетным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-ФЗ «О защите конкуренции», иными нормативными правовыми актами.

1.2. Настоящее Положение устанавливает: порядок предоставления в аренду и субаренду муниципального имущества Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области; порядок определения величины арендной платы за пользование муниципальным имуществом и ее перечисления в местный бюджет, за исключением земельных участков.

1.3. Учет муниципального имущества, переданного в аренду, учет поступления денежных средств, полученных от аренды муниципального имущества, а также регистрация договоров аренды и субаренды недвижимого и движимого муниципального имущества осуществляется финансовым отделом администрации Кочковского района Новосибирской области (далее - Отдел).

1.4. Передача муниципального имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.5. Арендодателем муниципального имущества выступает:

1.5.1. Арендодателем муниципального имущества является администрация Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области (далее - администрация) в лице Главы Красносибирского сельсовета, если муниципальное имущество составляет муниципальную казну.

1.5.2. Арендаторами муниципального имущества могут быть любые юридические и физические лица, в том числе иностранные, зарегистрированные в Российской Федерации в установленном законодательством порядке в качестве лиц, самостоятельно осуществляющих предпринимательскую деятельность.
2. Предоставление муниципального имущества в аренду

2.1. Муниципальное имущество, передаваемое в аренду.

По договору аренды может быть передано следующее муниципальное имущество:

а) нежилые здания, сооружения, строения и нежилые помещения;

б) оборудование, автотранспорт и другое движимое имущество.

2.2. Порядок предоставления муниципального имущества в аренду.

2.2.1. Заключение договоров аренды, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, в соответствии с требованиями антимонопольного законодательства возможно следующими способами:

1) по результатам проведения торгов на право заключения таких договоров в соответствии с законодательством о защите конкуренции;

2) без проведения торгов, в случаях, предусмотренных законом о защите конкуренции, в том числе в случае предоставления указанного имущества в виде муниципальной преференции в порядке, установленном законом о защите конкуренции.

2.2.2. Муниципальное имущество не может быть передано для распространения аналогов наркотических средств или психотропных веществ, курительных смесей и другой продукции, содержащей вещества, обладающие психоактивным действием.

2.3. Порядок предоставления муниципального имущества в аренду по результатам проведения торгов.

2.3.1. Проведение торгов, заключение договоров аренды муниципального имущества по результатам проведения торгов осуществляются в порядке, установленном действующим законодательством. В качестве организатора торгов выступает администрация.

2.3.2. Порядок проведения торгов на право заключения Договоров и перечень случаев заключения указанных договоров путем проведения торгов в форме конкурса устанавливаются федеральным антимонопольным органом.

2.3.3. Информационные сообщения о проведении конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды и итогах торгов подлежат опубликованию на официальном сайте www.torgi.gov.ru.

2.3.4. В случае если торги признаны несостоявшимися по причине подачи единственной заявки на участие в торгах либо признания участником торгов только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в торгах, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией о торгах, а также с лицом, признанным единственным участником торгов, администрация заключает договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в торгах и документацией о торгах, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении торгов.

2.3.6. Договор заключается не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах торгов на официальном сайте.

2.4. Порядок предоставления в аренду муниципального имущества в случаях определенных ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

2.4.1. Для предоставления имущества в аренду без проведения торгов юридическое лицо или физическое лицо обращается в администрацию с заявлением на имя Главы Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области о предоставлении такого имущества на праве аренды с указанием цели его использования (далее - заявление).

2.4.2. С заявлением представляются следующие документы:

- копии учредительных документов, заверенные печатью заявителя (для юридических лиц);

- копию документа, подтверждающего полномочия руководителя, заверенные печатью заявителя (для юридических лиц);

- копию выписки из Единого государственного реестра юридических лиц, заверенная печатью заявителя (для юридических лиц), копию выписки из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей заверенная печатью заявителя (для индивидуальных предпринимателей). Заявитель вправе представить вышеуказанный документ по собственной инициативе, так как он подлежит представлению в рамках межведомственного информационного взаимодействия;

- копия свидетельства о государственной регистрации (для юридических лиц) копию свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя;

- копию документа удостоверяющего личность (для физических лиц);

- копию доверенности и копию документа удостоверяющего личность в случае подачи документов представителем заявителя.

2.4.3. Заявление рассматривается администрацией в тридцатидневный срок с момента поступления.

2.4.4. По результатам рассмотрения заявления администрация предлагает заявителю заключить договор аренды имущества, либо отказывает в предоставлении в аренду такого имущества с указанием оснований отказа, предусмотренных 2.4.6. настоящего Положения.

2.4.5. Результат о принятом решении по такому заявлению администрация доводит до заявителя в течение пяти рабочих дней со дня принятия такого решения.

2.4.6. Основания для отказа в предоставлении в аренду имущества, включенного в Перечень, без проведения торгов:

а) отсутствуют правовые основания для предоставления заявителю муниципального имущества в аренду без проведения торгов;

б) отсутствует на момент обращения заявителя муниципальное имущество, свободное от прав третьих лиц, которое может быть передано в аренду;

в) в отношении указанного в заявлении муниципального имущества принято решение о проведении торгов;
г) содержание заявления не позволяет установить запрашиваемую информацию;

д) запрашиваемые заявителем в аренду помещения не относятся к объектам недвижимого имущества, находящегося в собственности Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области;

е) наличие непогашенной задолженности по арендной плате, начисленным неустойкам (штрафам, пеням) в размере, превышающем размер арендной платы за более чем один период платежа, установленный договором аренды, а также нарушение, неисполнение или недобросовестное исполнение иных условий по предыдущим договорам аренды муниципального имущества, наличие задолженности за эксплуатационные и коммунальные услуги;

ж) несоответствие цели (целей) использования имущества, заявляемой потенциальным арендатором, функциональному назначению данного имущества;

з) не представлены документы, предусмотренные пунктом 2.4.2 настоящего Положения, либо представлены недостоверные документы и сведения;

и) заявителю предоставлено в аренду имущество и срок такого договора аренды не истек.

3. Порядок определения величины и внесения арендной платы

за муниципальное имущество. Учет и контроль за поступлением

денежных средств от сдачи муниципального имущества в аренду

3.1. Арендная плата, установленная в соответствии с настоящим Положением, является доходом, получаемым от использования сдаваемого в аренду муниципального имущества, и подлежит перечислению в бюджет администрации Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области в полном объеме.

3.2. Контроль за поступлением денежных средств от сдачи муниципального имущества в аренду осуществляется Отделом.

3.4. Расходы арендодателя (балансодержателя) по содержанию сданного в аренду муниципального имущества (амортизация, налог на имущество, плата за землю, эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги) не включаются в установленную настоящим Положением арендную плату. Оплата данных расходов производится арендатором по отдельному договору с балансодержателем имущества (договор на оказание услуг) или поставщиком услуг. В случае если объект недвижимости является частью многоквартирного дома, арендатор обязан самостоятельно оплачивать стоимость услуг, связанных с обслуживанием и текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, пропорционально арендуемой площади. Стоимость коммунальных услуг, эксплуатационных расходов, услуг, связанных с обслуживанием и текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, не входит в состав арендной платы.

3.5. Размер арендной платы за недвижимое имущество пересматривается исходя из стоимости 1 квадратного метра общей площади жилья в сельской местности, устанавливаемой приказом Министерства сельского хозяйства Новосибирской области, 1 раз в год. 

В одностороннем порядке администрацией может быть изменен порядок перечисления арендной платы.

Указанные изменения доводятся до арендатора письменно заказным письмом по адресу, указанному в юридических реквизитах арендатора, или вручаются арендатору под роспись, без оформления этих изменений дополнительным соглашением к договору. Письменное уведомление является приложением к настоящему договору.

3.6. Арендная плата вносится в соответствии с договором аренды имущества.

В платежном поручении указываются: назначение платежа, номер договора, дата заключения, период, за который вносится арендная плата.

3.7. Ежемесячная обязанность арендатора по уплате арендной платы считается исполненной с момента поступления денежных средств в бюджет поселения.

3.8. В случае несвоевременного перечисления арендной платы в сроки, указанные в договоре, арендатор обязан уплатить арендодателю пеню в размере  установленном договором аренды за каждый день просрочки платежа.

3.9. В случае нарушения арендатором сроков внесения арендной платы арендодатель вправе взыскать с арендатора в установленном порядке задолженность и пеню, установленную договором, образовавшиеся на момент взыскания, а также расторжения в судебном порядке договора и освобождения объекта недвижимости.

4. Размер арендной платы

4. Размер арендной платы по договору аренды недвижимого имущества заключаемому без проведения торгов, а также начальный размер арендной платы по договору аренды имущества, заключаемому по результатам проведения торгов, определяется по формуле и не включает в себя плату за землю:

4.1. Ставка арендной платы за муниципальное недвижимое имущество (нежилое) Красносибирского сельсовета Кочковского района Новосибирской области (далее – недвижимое имущество (нежилое) за 1 кв.м. в месяц определяется по формуле:

А = Б * Пк / 1000,

где

Б – базовая ставка арендной платы за 1 кв.м. в месяц объекта недвижимого имущества в руб.;

Пк – произведение поправочных коэффициентов (К1*К2*К3*К4);

Сумма арендной платы в месяц по конкретному нежилому помещению определяется по формуле:

Ам = А * Sар,

где 

Sар – площадь нежилого помещения, сданного в аренду, кв.м.

В случае невозможности самостоятельной оплаты арендатором электроснабжения, отопления и коммунальных услуг, услуг по охране здания по самостоятельным договорам с соответствующими организациями, размер арендной платы увеличивается на сумму фактических затрат арендодателя, рассчитанных пропорционально арендуемой площади.

Площадь помещения, сданного в аренду определяется как сумма его внутренних площадей, согласно техническому паспорту. В указанную площадь также включаются площади вспомогательных помещений, определяемых пропорционально занимаемым площадям, относительно общей площади здания, в котором находится арендуемый объект.

1. Размер базовой ставки расчета арендной платы за 1 кв.м. в месяц равен средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилья в сельской местности на территории Новосибирской области, установленной Приказом Министерства сельского хозяйства Новосибирской области от 15 марта 2018 года № 38-нпа в размере 29411,50 рублей.

2. Поправочные коэффициенты – коэффициенты, используемые в расчете и влияющие на размере арендной платы:

К1 – коэффициент качества объекта нежилого имущества (учитывает расположение объекта, степень технического обустройства, состояния парковочного места).

В случае, если состояние нежилого имущества, сдаваемого в аренду, характеризуется как «непригодное для использования», то есть недвижимое имущество в текущем состоянии не пригодно к использованию по функциональному назначению, имеет дефекты, устранимые только с помощью капитального ремонта, значение данного коэффициента К1 принимается равным 0,3, в иных случаях определяется по формуле:

К1 = К1.1 + К1.2. 

где

К1.1. – коэффициент, характеризующий тип арендуемого помещения, здания, сооружения

	Тип помещения (здания, сооружения)
	К1.1

	Первый и второй этажи нежилого здания, административные здания
	1,0

	Первый этаж жилого дома, третий этаж нежилого здания
	0,9

	Квартиры, временно выведенные из жилищного фонда
	0,8

	Производственные здания
	0,7

	Подвалы, мансарды нежилых зданий, неблагоустроенное отапливаемое помещение
	0,6

	Складское помещение
	0,5

	Неблагоустроенное, не отапливаемое сооружение некапитального характера
	0,4

	Прочие 
	0,2


Коэффициент К1.2 – коэффициент состояния недвижимого имущества:

- нормальное – 0,5;

- удовлетворительное – 0,4;

- неудовлетворительное – 0,3;

а) «нормальное» - недвижимое имущество пригодно к немедленному использованию по функциональному назначению, не имеет дефектов или имеет незначительные дефекты отделки (волосные трещины и сколы штукатурки, единичные повреждения окрасочного слоя, царапины, отдельные мелкие повреждения покрытий стен и потолков);

б) «удовлетворительное» - недвижимое имущество пригодно к использованию по функциональному назначению, имеет дефекты, устранимые с помощью текущего ремонта;

в) «неудовлетворительное» - недвижимое имущество в текущем состоянии пригодно к использованию по функциональному назначению, но имеет дефекты, устранимые только с помощью капитального ремонта.

К2 – коэффициент территориальной зоны

	№ п/п
	Границы территорий
	К2

	1
	Здание администрации поселения и прилегающие территории в радиусе 1000,0 м.
	2

	2
	Территория с. Красная сибирь, кроме указанной в пункте 1
	1,2

	
	
	


К3 – коэффициент вида деятельности арендатора

	№ п/п
	Вид деятельности арендатора
	К3

	1
	Розничная торговля
	6

	2
	Оказание бытовых услуг
	1,7

	3
	Деятельность по государственному управлению
	1,6

	4
	Общественное питание
	0,5

	5
	Оказания медицинских услуг
	0,75

	6
	Размещения организаций, осуществляющих деятельность в сфере жилищно-коммунального хозяйства и управления жилым и нежилым фондом
	0,05

	7
	Прочие виды деятельности
	1


К4 – коэффициент вида строительных материалов здания

	№ п/п
	Материал стен
	К4

	1
	Кирпич, панели
	1,1

	2
	Дерево
	0,7

	3
	Прочие
	1


Размер арендной платы оборудования, транспортных средств и другого движимого имущества определяется по формуле:

Апл = Бс*0,15,

где:

Бс – балансовая стоимость

0,15  - арендный %.
5. Порядок сдачи муниципального имущества в субаренду

5.1. Арендатор вправе с согласия арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду на срок, не превышающий срок действия договора аренды.

Ответственность перед арендодателем за сохранность и надлежащее использование имущества, сдаваемого в субаренду, несет арендатор.

5.2. Субарендаторами могут выступать любые юридические и физические лица, в том числе иностранные, зарегистрированные в Российской Федерации в установленном законодательством порядке в качестве лиц, самостоятельно осуществляющих предпринимательскую деятельность.

5.3. Договор субаренды заключается между основным арендатором и субарендатором и согласовывается с арендодателем.

5.4. При сдаче арендуемых помещений, находящихся в муниципальной казне, в субаренду арендатор не освобождается от уплаты арендных платежей со всей арендуемой площади.

5.5. К договорам субаренды применяются правила о договорах аренды.

5.6. После заключения договора субаренды Отдел вносит информацию о вновь заключенном договоре субаренды в реестр договоров субаренды.

5.7. Досрочное прекращение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

5.8. Порядок поступления доходов от сдачи муниципального имущества в субаренду определяется договором субаренды.

6. Учет и контроль за использованием муниципального

имущества, переданного в аренду. Штрафные санкции

6.1. Арендодатель вправе проверять использование арендованного имущества в соответствии с целью использования, указанной в договоре. При установлении нарушения целевого использования арендованного имущества, арендодатель имеет право досрочно расторгнуть договор. При установлении нарушения обязательств по санитарному состоянию нежилых помещений и прилегающей территории арендодатель имеет право привлечь к административной ответственности, досрочно расторгнуть договор или изъять площади, используемые не по назначению.

6.2. Проверки проводятся комиссией, в состав которой входят представители арендодателя. Результаты проверок оформляются актом проверки.

6.3. В случае если арендатор нарушает условия договора, арендодатель вправе предъявить арендатору штраф в размере, установленном условиями договора.

6.4. В случае выявления сдачи арендатором арендуемого имущества в субаренду без разрешения Арендодателя, скрытую субаренду (договор о совместной деятельности с предоставлением площади), арендатору предъявляется штраф, предусмотренный условиями договора.

7. Заключительное положение

7.1. Во взаимоотношениях сторон, не урегулированных настоящим Положением, стороны руководствуются нормами действующего законодательства.

